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Anlage zum Bebauungsplan

mit Integrierter Grinordnung
nach § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch
.Bei der Ziegelhitte®

Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet
»Bei der Ziegelhiitte*

Gemeinde Ammerthal, Landkreis Amberg-Sulzbach

E) TEXTLICHE HINWEISE/BEGRUNDUNG
1. Gesetzliche Grundlagen

e BauGB (Baugesetzbuch)

e BauNVO (Baunutzungsverordnung)

e BayBO (Bayerische Bauordnung)

e BnatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)

o BayNatG (Bayer. Naturschutzgesetz)

e Satzungen von Gemeinde Ammerthal

2. Planungsrechtliche Voraussetzung

Das Baugebiet des geplanten Bebauungsplans ist zum grofdten Teil im wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Ammerthal enthalten und wird aus dem aktuel-
len Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entwickelt.

Die nicht enthaltene Flache im Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans geandert.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird von der Gemeinde Ammerthal durchge-
fuhrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 13 BauGB geregelt.
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Abb. 1: Flachennutzungsplan mit Anderung und Geltungsbereich (Stand 2022)

3. Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Ammerthal hat zu diesem Zeitpunkt keinen freien Wohnraum um die
Nachfrage zu decken. Es wird als notwendig erachtet, mit diesem Baugebiet Wohn-
raum am nérdlichen Gemeinderand zu schaffen.

Stagnierende bzw. leicht ricklaufige Bevdlkerungszahlen sind auf die noch zuneh-
menden Einpersonenhaushalte zurickzuflhren. Baullcken oder Leerstande werden
meist mit Hinweis auf den Eigenbedarf (Kinder, Verwandte usw.) oft nicht verauf3ert
und stehen so fur Neuansiedlungen nicht zur Verfligung.

Die Baultucken und Leerstande der Gemeinde Ammerthal sind erfasst. Diese werden
in einem standigen Prozess aktualisiert und Grundstlckseigentimer kontaktiert, um

die leerstehenden Flachen zu bebauen oder Bauwilligen zur Verfligung zu stellen.

UI/N INGENIEURE GMBH 3



Bebauungsplan 4 Gemeinde
»,Bei der Ziegelhitte* |/ Ammerthal

Zuletzt wurden die Grundstuckseigentimer im Oktober 2022 angefragt. Dabei erga-
ben sich 40 Baullcken, von welchen nur zwei Abgabebereit waren.

In der Gemeinde Ammerthal ist eine hervorragende Infrastruktur vorhanden (Kinder-
garten, Spielplatz in unmittelbarer Nahe, Busverbindung, Freizeitmoglichkeiten, zahl-
reiche Vereine), welche fur das Baugebiet nicht weiter ausgebaut werden muss. Die
Auslastung der vorhandenen Infrastruktur nimmt - entgegen dem aktuellen Trend -
vor allem in Kindergarten und Grundschulen ab. Der Zuwachs an Jungen Familien ist

in der Gemeinde Ammerthal erwinscht, um diesem Trend entgegenzuwirken.

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindliche Bauleitplanung) ist die
Schaffung von Festsetzungen mit Angaben Uber die bauliche und sonstige Nutzung
der Flachen in dem bezeichneten Gebiet. Diese Festsetzungen bilden die Grundlage
fur die Beurteilung und Genehmigung der Baugesuche, auch wahrend der Planauf-
stellung.

4. Allgemeine Beschreibung

Das Baugebiet liegt am nordlichen Ortsrand der Gemeinde Ammertal. Im Westen
grenzt das Mischgebiet an die Dietersberger Stral’e an. Im Stden bindet das Bauge-
biet an die bestehende Bebauung entlang der Stralle Am Vogelherd an. Im Osten
verlauft entlang des Baugebiets die bestehende Fichtenhofer Stra’e und der geplan-
te Geh- und Radweg zwischen Ammerthal und Fichtenhof. Im Norden grenzen Grin-
land bzw. landwirtschaftliche Flachen an, die durch die geplante Hangwassermulde
getrennt werden. Ostlich des Baugebietes wird ein Regenriickhaltebecken errichtet,

welches geodatisch tiefer in der natlrlichen Gelandemulde liegt, als das Baugebiet.

5. Geltungsbereich

Das Gebiet umfasst die Flursticksnummern: 274T, 275T, 280T, 280/2, 283T, 284,
285T, 286T, 287/3, 287/4, 287/5, 287/6, 288, 288/1T

Gemarkung Ammerthal

Gemeinde Ammerthal, Landkreis Amberg-Sulzbach

Es wird wie folgt umgrenzt:

Nordlich Fl. Nr.: 288/1T, 287/7, 286T, 282, 280T, 275T
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Sudlich FI. Nr.: 272/6, 275/5, 280T, 280/4, 283T, 284/1, 366, 287/2, 287/1, 366/5
Ostlich FI. Nr.: 275T, 274T
Westlich FI. Nr.: 286T, 289, 313T

Der Geltungsbereich umfasst derzeit Grinland und landwirtschaftliche Flachen mit

einer Grofle von ca. 40.800 m>2.

Abb. 2: Geltungsbereich im Liegenschaftskataster (Stand 2022)

6. Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan soll ,[...] eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem

Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Bertcksichti-
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gung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewahrleisten [...] (und) dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbe-
sondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen.” (vgl. § 1 Abs. 5 BauGB)

Ziel der Gemeinde Ammerthal ist es, bei der vorliegenden Bauleitplanung dem
Wohnraumbedarf nachzukommen und die Nachfrage an Mischgebietsflachen zu de-
cken, um die Mischflachen in der Gemeinde Ammerthal zu starken.

Zuletzt standen der Gemeinde Ammerthal 2015 mit dem Baugebiet ,Am Boller-

schlag® freie Bauplatze zur Verfigung.

Durch das Baugebiet werden 39 Bauparzellen mit einer Groke von 560 — 820 m?
(davon sind auf funf Parzellen eine Errichtung von Doppelhdusern zugelassen) im
Allgemeinen Wohngebiet und drei Bauparzellen mit einer Gréfie von 1450 — 2180 m?
im Mischgebiet geschaffen. Im Allgemeinen Wohngebiet werden vier Grundstlcke
von privaten Eigentimern mit einer Gré3e von 850 — 1000 m? zuruckgehalten.

Im Norden des Baugebietes wird eine Hangwassermulde geschaffen, die das anfal-
lende Hangwasser vom Baugebiet abhalt. Zugleich dient der offentliche Raum als
begrinte Ortsrandeingrinung.

Stralden- und Gelandehdhen richten sich an die topographischen Gegebenheiten des
naturlichen Gelandeverlaufs. Entlang der Fichtenhofer StralRe werden Gelandesen-
ken an das bestehende Gelande angepasst bzw. aufgefullt.

UI/\ INGENIEURE GMBH 6



Bebauungsplan "4 Gemeinde
»,Bei der Ziegelhitte* |/ Ammerthal

! B r
e -"II fl-a; 'lr ‘I “r
|’ ll,-‘-a.\_‘

Abb. 3: Topographie des Baugeblets (Stand 2022)

7. ErschlieBung

7.1 Verkehrstechnische Erschlielung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt an zwei Stellen an der Fichtenhofer
Stralde, zum einen im Osten als Erschliefungsstralle mit einer Fahrbahnbreite von
4,50 m und einer Gehwegbreite von 2,00 m, welche durch das Baugebiet als Innere
ErschlieBungsstralle fortgefuhrt wird; zum anderen im Sudosten des Baugebiets an
der Fichtenhofer Stral’e mit einer Fahrbahnbreite von 5,50 m und Gehwegbreite von
2,00 m, mit Verbindungsfunktion, welche bis zur Dietersberger Stralle im Westen des
Baugebietes verlauft. Die ErschlieBung West an der Dietersberger Strale dient zu-
dem als Zufahrt fur die Gaststatte ,Zum Stodlwirt®, fir den Tennisplatz und dessen
Parkplatze. Die beiden Stichstrallen werden mit einer Fahrbahnbreite von 4,50 m

ausgefihrt. Die stidostliche Stichstralle endet mit einem Wendehammer (Radius von
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6,0 m), welcher mit einem 3-achsigen Mullsammelfahrzeug durch Wenden in drei
Zugen befahrbar ist. In der sudlichen Stichstralle ist ein Wenden lediglich mit Pkw

maglich.

7.2 Gehweganbindung

Gehweganbindungen erfolgen mit den verkehrstechnischen Erschlielungen. Es ist
zum einen eine Gehweganbindung im Suden des Baugebiets an die Strale Am Vo-
gelherd vorgesehen, zum anderen eine am Wendehammer im Sudosten des Bauge-
bietes, die an den geplanten Geh- und Radweg entlang der Fichtenhofer Strale an-
bindet. Der notige Verkehrsraum fur den geplanten Geh- und Radweg zwischen
Ammerthal und Fichtenhof wurde im Bebauungsplan berucksichtigt.

7.3 Anbindung Wirtschaftsweg
Die Anbindung an den landwirtschaftlichen Verkehrsweg erfolgt zwischen dem
Misch- und Allgemeinem Wohngebiet im Norden an das Flurstick 286.

7.4 Stellplatze
Offentliche Stellplatze sind im Baugebiet vorgesehen. Auf Privatgrund missen zwei
Stellplatze vorhanden sein.

7.5 Entwasserung / Kanal

Die Entwasserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem. Das anfallende
Schmutzwasser wird Uber eine neue Freispiegelleitung an den bestehenden
Schmutzwasserkanal 6stlich des Baugebiets auf dem Flurstiick 378/1 angeschlos-
sen. Das anfallende Regenwasser wird durch eine Freispiegelleitung in das geplante
Regenruckhaltebecken abgeleitet, welches sich im Osten des Baugebiets in der Tal-
senke auf dem Flurstiuck 361 befindet. Ein Wasserrechtsverfahren ist notwendig und
wird in Abstimmung mit den jeweiligen Behérden erstellt. Der Uberlauf erfolgt in das
bestehende Regenwassernetz der Gemeinde Ammerthal. Im Norden des Baugebiets
leitet die Hangwassermulde mit einer Breite von 7,00 m das anfallende Hangwasser
in den bestehenden Strallengraben entlang der Fichtenhofer Stral3e ab. Pflegearbei-
ten der Hangwassermulde sollen Uber den Grinweg erfolgen. Der bestehende Stra-

Rengraben entlang der Fichtenhofer Stral’e wird bei den beiden Erschlielfungsstra-
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Ren verrohrt. Das anfallende Oberflachenwasser, welches am Gehweg zur Stralle
Am Vogelherd anfallt, wird Uber die Oberflache in die geplante Mulde geleitet. Die
Mulde wird an den Regenwasserkanal angebunden.

Die entsprechenden Regelwerke und Vorschriften sind dabei zu beachten.

Das geplante Gebiet kann ordentlich an die gemeindliche Entwasserung ange-

schlossen werden.

7.7 Wasser/ Loschwasser

Ein Anschluss an die bestehende ortliche Wasserversorgung ist jederzeit mdglich.
Die Anbindung erfolgt uber das bestehende Ortsnetz.
Zustandigkeit: Gemeinde Ammerthal

Das Baugebiet wird Uber das Leitungsnetz mit ausreichend Léschwasser versorgt.

7.8 Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt uber Erdverkabelung durch die Bayernwerk AG. Die
ausreichende Versorgung ist durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz
gewahrleistet. Ein mdglicher Standort fur einen Trafo fur die Stromversorgung des
Baugebiets wurde vorgesehen.

Bei Planungen sind die Schutzbestimmungen der Leistungstrager zu beachten.

7.9 Mullentsorgung

Die Mullentsorgung ist durch die Abfallentsorgung des Landkreises Amberg-
Sulzbach sichergestellt. In der StichstralRe bei den Parzellen 3 und 4 ist kein Wende-
hammer fir Mullfahrzeuge vorgesehen. Ein notwendiger Mullsammelplatz wurde im

Zufahrtsbereich der Stichstrale platziert.

7.10 Telekommunikation
Zur Unterbringung von Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom und der
Glasfaserleitung von Glasfaser Direkt sind in allen Stralken geeignete und ausrei-

chende Trassen vorzusehen.
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8. Sonstiges

8.1 Befreiungen

Befreiungen von Festsetzungen werden nur mit Zustimmung der Gemeinde oder des
Landratsamtes erteilt, wenn die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2 BauGB erflllt
sind. In diesem Fall ist dann ein normales, baurechtliches Verfahren erforderlich,
wodurch die Genehmigungsfreistellung entfallt. Aufgrund der klaren Vorgaben im
Bebauungsplan sollte dies aber nur bei nachvollziehbaren Hartefallen in Anspruch

genommen werden.

8.2 Aulenwerbung und Reklame
Bewegte Werbeanlagen, Wechsellicht und grelle Farben sind nicht zulassig. Wech-
sellicht liegt vor, wenn sich der Betriebszustand der jeweiligen Beleuchtungsanlagen

in weniger als 10 Minuten andert.

8.3 Landwirtschaftliche Emissionen

Bei der Bewirtschaftung nach guter landwirtschaftlicher und fachlicher Praxis kdnnen
Emissionen (Staub, Larm, Geruchsbelastigungen, abgeschleuderte Teile, Steine ...)
auftreten, die von den Bewohnern hinzunehmen sind.

Bei der Bepflanzung ist zu beachten, dass der Abstand je nach Pflanze so gewahlt
wird, dass eine Durchwurzelung und auch gréf3erer Schattenwurf auf die angrenzen-

den landwirtschaftlichen Flachen madglichst vermieden wird.

8.4 Elektromobilitat
Das elektrische Autofahren wird hinsichtlich der Entwicklung vorangetrieben. Daftr
sind Sparten flr Ladestationen und Koppelung an Photovoltaikanlage bei der Haus-

planung zu berucksichtigen.
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F) Verbindliche Festsetzung durch Text

(siehe Qualifizierter Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung nach § 30 Abs. 1
BauGB: ,Bei der Ziegelhutte®)

1. Art der Nutzung

Das Baugebiet des geplanten Bebauungsplans ist im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Ammerthal enthalten und wird im wesentlichen aus dem aktuel-
len Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entwickelt.

Eine Teilflache ist derzeit als Grunflache mit der der Zweckbestimmung ,Sportplatz*
deklariert, diese soll zukiinftig ein Mischgebiet werden. Die Anderung der Nutzung
wird im Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB zur
Aufstellung des Bebauungsplans geandert.

Im Flachennutzungsplan ist das Baugebiet als Allgemeines Wohngebiet nach § 4
Abs. 1-3 BauNVO und als Mischgebiet nach § 6 BauNVO ausgewiesen.

2. Einzelhauser, Doppelhauser und Wohneinheiten

Einzelhauser (WA1) oder Einzel- und Doppelhauser (WAZ2) sind nur auf den jeweilig
dafur vorgesehenen Parzellen zugelassen, dies ist in der Nutzungsschablone darge-
stellt.

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte ist eine

Wohneinheit zulassig.

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1

Maximal zulassige Grundflachenzahl
Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,40
Mischgebiet GRZ 0,70
3.2

Maximal zulassige Geschol¥flachenzahl
Allgemeines Wohngebiet GFZ 0,70
Mischgebiet GFZ 1,40
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3.3 Wandhohen von Hauptgebauden
3.3.1 Hohe der Hauptgebaude im Allgemeinen Wohngebiet
a) bei Ausflihrung Gebaudetyp EG+10G
max. Wandhdhe 6.50 m, max. Dachhdhe 3,00 m und max. Firsthdhe 9,50 m

b) bei Ausfuhrung Gebaudetyp EG+DG
max. Wandhohe 4.50 m, max. Dachhohe 5,00 m und max. Firsthohe 9,50 m

3.3.2 Hohe der Gebaude im Mischgebiet
a) bei Ausfuhrung EG+10G (Satteldach)

max. Wandhohe 7,50 m, max. Dachhohe 2,00 m und max. Firsthohe 9,50 m

b) bei Ausfiuhrung EG+10G (Flachdach)
max. Wandhohe 9,50 m und max. Firsthohe 9,50 m

3.4 Baugrenzen

Eine Bebauung der Grundstlcke ist fir Haupt- und Nebengebaude nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig, auch wenn die Abstandsflachenregelung nach der BayBO ge-
ringere Grenzabstande ergeben wurde. Ausgenommen sind Verfahrensfreie Bauvor-
haben gemaR Art. 57 der BayBO.

3.5 Maximale Firsthohen

a) Die festgesetzten maximalen Wandhohen, Dachhdhen und Firsthdhen sind in den
Systemschnitten dargestellt. Diese beziehen sich auf die Oberkante des
FertigfuRbodens.

b) Die Bezugshohen in den Systemschnitten beziehen sich auf die Fahrbahnrand
Oberkante an der Grundstiicksgrenze mit einer Toleranz von + 20 cm an der Berg-
seite und +1.50 m an der Talseite.

Der Hohenbezug ist die Mitte der jeweiligen Parzelle. Bei Eckgrundstlcken ist der
Hohenbezug auf die langste StralRenbegrenzungslinie zu projizieren.

UI/\ INGENIEURE GMBH 12
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c) Die Wandhohe ist das MaR von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der

AufRenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

4. Dacher

4.1 Dachformen im Allgemeinen Wohngebiet

a) bei Ausfuhrung Gebaudetyp EG+10G mit maximaler Firsthohe 9,50 m sind nur
Satteldacher mit einer Dachneigung von 15 ° bis 25 ° zulassig. Dachuberstande an

der Traufe sind bis maximal 60 cm, am Ortgang bis max. 30 cm maoglich.

b) bei Ausfuhrung Gebaudetyp EG+DG mit maximaler Firsthohe 9,50 m sind nur Sat-
teldacher mit einer Dachneigung von 35 ° bis 45 ° und einem Kniestock bis maxi-
mal 1,00 m zuldssig. Dachliberstande an der Traufe sind bis maximal 60 cm, am

Ortgang bis max. 30 cm mdglich.

4.2 Dachformen im Mischgebiet
a) Die Dachformen der Wohngebaude im Mischgebiet sind derer aus dem Allgemei-
nen Wohngebiet der Gebaudetypen EG+10G und EG+DG mit maximaler Firstho-

he 9,50 m zu Ubernehmen.

b) Gebaude flir gewerbliche Nutzung sind als Satteldacher mit einer Dachneigung
von 3 ° bis 20 ° zuladssig und Flachdacher, wenn ausschlielich eine extensive
Dachbegriunung auf der Dachflache erfolgt (technische Aufbauten, Mauerkronen

usw. sind hiervon ausgenommen).

4.3 Terrassenuberdachung
Wintergarten und Terassenuberdeckungen sind mit einer Dachneigung von 0-5° und

einer glasernen Dacheindeckung zulassig.

4.4 Dachdeckung

4.4.1 Dachdeckung fur Wohngebaude

Die Dachdeckung hat mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln oder —
steinen zu erfolgen. Beschichtete Metalldacheindeckungen in den genannten Farben

sind als Beplankung der Seitenflachen bzw. Giebelflachen bei Dachgauben zulassig.
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Andersfarbige oder glanzende Dachdeckungen sind nicht zulassig, mit folgenden
Ausnahmen: Warmwasser- und Photovoltaik-Kollektoren sind zulassig, es sollten

mdglichst blendfreie Module verwendet werden.

4.4.2 Dachdeckung fur gewerbliche Nutzung

Die Dachdeckung hat mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln oder —
steinen zu erfolgen aulRerdem sind Beschichtete Metalldacheindeckungen als Dach-
deckung zulassig.

Andersfarbige oder glanzende Dachdeckungen sind nicht zulassig, mit folgenden
Ausnahmen: Warmwasser- und Photovoltaik-Kollektoren sind zulassig, es sollten
moglichst blendfreie Module verwendet werden.

4.5 Dachaufbauten

4.5.1 Dachgauben sind als Giebelgauben, Spitzgauben oder Schleppglauben maog-
lich. Dachgauben sind zulassig bei Einzelhausern in den mittleren zwei Vierteln der
Dachflache

4.5.2 Zwerchgiebel sind in den mittleren zwei Vierteln der Gebaudeseite moglich.

4.6 Gebaudeausrichtung
Die Haupffirstrichtung der Hauptgebaude sind gemal Planeintrag festgesetzt. Die

Hauptfirstrichtung muss zu einer Grundstucksgrenze parallel liegen.

4.7 Photovoltaik- und Solarthermieanlagen

4.7.1 Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzung von Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen ist zwingend festgesetzt.
Photovoltaikanlagen sind mit einer Mindestleistung von 5 kWp auf der Dachflache zu
Installieren. Alternativ sind Kombinationen aus beiden Systemen (PVT) oder aus-

schliel3lich Solarthermieanlagen mit vergleichbarer Leistung gestattet.

4.7.2 Mischgebiet
Die Mindestleistung von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ist auf 30 kWp festge-

sefzt.
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4.7.3 Aufstellungen sind nur auf Flachdacher bis zu 50 cm von Oberkante Fertigde-

cke zulassig.

5. Garagen und Nebenanlagen

5.1 Wandhohen

Eine Bebauung an der Grundstucksgrenze ist moglich, wenn die Wandhohe im Mittel
nicht mehr als 3,00 m betragen.

Grundsatzlich sind Garagen nach Art. 6, Abs. 7 Nr. 1 BayBO zugelassen.

5.2 Dachform und -neigung
Die Dachform der Garagen ist an die Dachform des Hauptgebaudes anzupassen,
alternativ sind Flachdacher mit ausschlieRlich extensiver Dachbegriinung zugelas-

sen.

5.3 Garagen, Nebengebaude
Garagen und Nebengebaude sind nach Art. 6 der BayBO zu bewerten.

5.4 Stellplatze
Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze auf Privatgrund nachzuweisen, diese
mussen direkt anfahrbar sein. Ein Mindestabstand von 5,50 m zwischen Garage und

offentlicher Verkehrsflache ist einzuhalten.

5.5 Oberflachenwasser

Die Errichtung von unterirdischen Zisternen mit einem Nutzvolumen von mind. 6,00
m? auf Privatgrund zum Sammeln von Niederschlagswasser wird festgesetzt.

Bei Mischgebietsflachen ist auf die Erstellung des Uberflutungsnachweises nach DIN
1986-100 hinzuweisen.

Das Niederschlagswassers aus der Zisterne steht den Grundstlcksnutzern fir die
Gartenbewasserung zur Verfiigung. Es ist ein Uberlauf vorzusehen, der an den 6f-
fentlichen Regenwasserkanal anzuschlief3en ist.

Es wird empfohlen, die Offnungen der Gebaude (z. B. Tiren, Kellerlichtschéchte, u.

a.), Garagenabfahrten oder ahnliche bauliche Anlagen so zu positionieren, dass wild
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abflieRendes Wasser aufgrund lokal auftretender Starkregenereignisse z. B. durch
entsprechende Hohenlage der Baukorper oder durch Gelandemodellierung abflieRen
kann ohne Schaden zu errichten. Dieses Oberflachenwasser darf dabei jedoch nicht
zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

Damit Ruckwirkungen auf das Trinkwasser der offentlichen und hauslichen Trink-
wasserversorgung ausgeschlossen werden konnen, wird vorsorglich darauf hinge-
wiesen, dass gem. § 17 Abs. 6 TrinkwV keinerlei feste Verbindung zwischen Trink-
und Betriebswasserinstallation vorhanden sein darf. Leitungen unterschiedlicher Ver-
sorgungssysteme sind beim Einbau dauerhaft entsprechend zu kennzeichnen. Ent-
nahmestellen von Wasser, welches nicht fur den menschlichen Gebrauch bestimmt
ist, sind bei der Errichtung ebenfalls als solche zu kennzeichnen. Diese Anlagen sind
gem. § 13 Abs. 4 TrinkwV seitens des Betreibers bei der zustandigen Behorde (i. d.

R. Gesundheitsamt) anzuzeigen.

6. Gestaltung

6.1 Aufschattungen/Abgrabungen

Das natirliche Gelanderelief ist zu erhalten, dem Bauantrag ist ein Gelandeschnitt
mit Darstellung des naturlichen und geplanten Gelandeverlaufes beizulegen.
Zulassig sind bepflanzte Terrassierungen, Boschungen, Betonmauern, Stein- oder
Trockenmauern mit Vorpflanzungen bis max. 1,50 m Hoéhe - gerade zur Uberbrii-
ckung der freiliegenden Kellergeschosse — wenn diese sich in den naturlichen Ge-
landeverlauf einfugen, ausgenommen unmittelbar vor den Grundsttcksgrenzen.

Die Fugen bei Bruchsteinmauerwerk durfen durch keine besondere Farbgebung her-
vorgehoben werden.

Steile Abbdschungen sowie unnatirliche Gelandeveranderung durch Abgrabungen

und/oder Aufschuttung sind nicht zulassig.

6.2 Erschliellungsanlagen
Belage: Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit versickerungsfahigem Material zu

befestigen. Brauchwassernutzung mit Uberlaufversickerung wird empfohlen.
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6.3 Schutzzonen

Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von 2,5 m beiderseits von Erdkabeln
und Entwasserungskanalen einzuhalten. Ist das nicht méglich, sind im Einvernehmen
mit dem Energieversorgungsunternehmen geeignete SchutzmaflRnahmen durchzu-
fuhren. Auf das DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Be-

reich unterirdischer Versorgungsleitungen wird verwiesen.

6.4 Sichtdreiecke

Anpflanzungen aller Art durfen in den Sichtdreiecken der Anfahrtssicht eine Hohe
von 0,80 m zu keiner Zeit Uberschreiten, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs nicht zu beeintrachtigen.

7. Einfriedungen/ Einzaunungen
Die max. HOohe der Einzaunungen ist bis 1,20m ab OKG zugelassen. Dabei ist ein
Zaunsockel bis max. 5cm zuldssig. Uber dem Zaunsockel sind 10cm frei zu halten,

damit die Durchlassigkeit fur Kleintiere gegeben ist.

8. Allgemeine verbindliche Festsetzungen
Im Ubrigen gilt die Bayerische Bauordnung.

9. Grinordnung
Siehe Grunordnung mit Eingriffsermittiung und Umweltbericht, Stand: Amberg,
10.08.2023, W. Roth Landschaftsarchitekten

Aufgestellt: Amberg, 27.07.2022 & 16.11.2022
Stand: Amberg, 10.08.2023

Umwelt + Tiefbau Ingenieure Amberg GmbH
Erzherzog-Karl-Str. 6
92224 Amberg
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